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INTRODUCTION 

 
L’opération correspond à la mise en œuvre, dans un projet immobilier destiné à un Centre Culturel, de travaux de réhabilitation                      

réappropriation des locaux et espace dans un bâtiment existant, complétés par des travaux de construction neuve en extension pour création 
d’une salle de spectacle, de circulations verticales, de deux entrées et de locaux techniques pour fonctionnement du site. l’ensemble        
complété par l’aménagement de zones de stationnement, espaces piétonniers et verts paysagers. 
 
L’étude de programme qui sera remise au maître d’œuvre attributaire du marché a défini l’ensemble de données d’orientations et              
d’affinement du projet politique. Elle  précise les objectifs généraux, le concept, les orientations de l’opération. 

 
Les choix sont explicitement exposés dans le dossier de programme, les types et niveaux de service et d’équipements qui doivent être offerts 
aux futurs utilisateurs de la structure selon les contraintes et exigences du Maître d’ Ouvrage. 
 
Cette étude renvoie obligatoirement à des orientations précises sur les possibilités de configurations de cet équipement. 
 

L’ensemble des autres objectifs, confrontés au contexte dans le domaine concerné, pourra évoluer en fonction des idées novatrices du 
concepteur et de l’équipe de maîtrise d’œuvre. 
 
En outre, nonobstant le respect des règlements en vigueur (incendie, sécurité, hygiène, accessibilité), la  construction devra : 
 
• autoriser un bon accès depuis le domaine public jusqu’à la zone de stationnement et dans son prolongement jusqu’aux entrées des   

bâtiments pour le public, les artistes, le personnel et les membres des associations hébergées ; 
• autoriser les livraisons, enlèvement des déchets, accès des services de secours et de défense incendie dans de bonnes conditions      

(aires suffisantes pour manœuvres des véhicules); 
• être pourvue de place de stationnement automobile (+ PMR) en nombre suffisant ; 
• permettre aux techniciens un accès aisé aux équipements… 
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CADRE DE L’OPERATION  -  CONSTRUCTION D’UN BÂTIMENT NEUF  
 
La construction, d’un bâtiment neuf en extension de l‘existant pour l’implantation sur site de la salle polyvalente et de spectacle, de circulations             
verticales pour permettre l’accès aux PMR à tous les locaux et espaces dans le bâtiment existant, de deux entrées principales, de deux galeries de liaison 
entre l’existant et la construction neuve, ainsi que des locaux techniques, n’est pas anodine et a été longuement murie par les élus. 
 

Son positionnement est acté et repris dans les études menées pour objectif :  
 

• d’étirer la centralité de la ville (rôle de liaison de l’équipement) ; 
• de marquer et protéger un élément architectural historique, fort pour la commune ; 
• de s’inscrire dans le paysage, voir d’en constituer un des repères bâti par l’élément du patrimoine de l’existant autour duquel s’organisera la vie 

de la salle de spectacle entre autre, patrimoine culturel vivant.  

 
En effet, la ville a engagé une politique de développement culturel, avec la création de ce nouvel équipement structurant, réflexion menée dans la      
programmation culturelle pour une collaboration entre la Municipalité, les associations et artistes locaux dans un cadre  polyculturel. 
 
Elle en a mis en place depuis plusieurs années une série d’espaces culturels et d’animations,  c’est derniers ne répondent plus aux exigences et contraintes 

pour l’exercice de leurs activités. 
 
L’idée est de profiter cette mise à niveau pour l’hébergement de ces association en un lieu unique pour créer l’équipement manquant sur la commune, 
une  salle de spectacle, lieu de rencontres pluridisciplinaires et pluri générationnelles, notamment en faveur des jeunes et de tous les  Hayboises et Haybois.  
 
L’objectif de l’opération est de mettre en œuvre un équipement immobilier,  lieu de synergie de pratiques et de diffusion culturelles à l’échelle de la    

commune et du territoire, qui s’insèrera dans le réseau artistique et culturel communal et supra communal en relation avec les établissements scolaires et 
culturels existants dans un lieu d’une architecture traditionnelle de grande qualité, qui peut être contemporaine tout en s’inscrivant dans un dialogue 
avec l’architecture néo classique de la ville et mettre en valeur le parti pris de la durabilité / économie d’énergie. 
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Le projet se situe sur un site réservé 
 
Il est décidé de créer un nouvel équipement composé de : 

 
• une salle de spectacle d’une capacité de 156 places assises (sur gradins rétractables motorisés dans niche mobile hors programme dont 4           

accessibles aux PMR) complétée par sa scène (praticables hors programme) et ses locaux associés : hall et deux entrées principales, espace de 
convivialité bar – billetterie, sanitaires et vestiaire,  espace de rangement – stockage…; 

• une zone pour l’accueil des artistes et des professionnels du spectacle (loges et foyer) 

• Un espace d’exposition ; 
• Un  lieu pour l’administration et de gestion du site mutualisé avec un bureau des association ; 
• un lieu école de musique et de répétition pour l’harmonie municipale ; 
• divers ateliers associatifs ; 
• des locaux et espaces techniques pour fonctionnement du site. 

 
Les équipements spécifiques aux spectacles et à la musique (hors programme) permettront : 

 
• la création de spectacles amateurs ou professionnels (théâtre, danse, chant …) 
• la pratique musicale ; 
• l’accueil de conférences, et même de vidéoconférence, de colloques, de spectacles de petite jauge et/ou de spectacles locaux ; 
• l’accueil de sponsors et mécènes ; 

• l’accueil de manifestations et d’activités diverses. 

Le cadre de l’opération « Centre Culturel » repose sur un projet de construction de locaux ouverts aux diverses associations et publics, sur demande auprès 
de la ville, gestionnaire de l’équipement. 

La création de cette nouvelle structure doit permettre une utilisation des équipements aux fins d’activités élargies si le besoin s’en faisait ressentir dans le 
temps.  

Le Centre Culturel devra être une composante importante de la vie associative et culturelle pour la Ville d’Haybes, à la fois, moyen d’échange, de         
rencontre et d’activités tous publics et de tous âges. 
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ORGANISATION DU SITE 
 
 Un schéma directeur d’aménagement précisera les limites d’aménagement du site: 

 
• aménagement de l’accès au site et des abords immédiats du Centre Culturel ; 
• aménagement de zones pour le stationnement automobile et PMR ; 
• identification des voies de circulation et de liaison. 

 
Aménagement de l’accès au site et des abords cela comprend : 

 
• les voiries d’accès et cheminements piétonniers ; 
• les voies d’accès aux zones de stationnement ;  
• les dessertes en réseaux depuis les réseaux publics jusqu’au bâtiment (eau, gaz, téléphone,…) et la coordination avec les  concessionnaires ; 
• les aménagements paysagers et éventuellement, l’aménagement d’un parvis sur façade principale Chemin de l’Espérance avec places de        

stationnement pour PMR, autobus et dépose minute; 
• une voie secondaire ou venelle (piétonne et automobile) pour le service, l’enlèvement des déchets, les livraisons diverses et accès pour services de        

secours et défense incendie, depuis le domaine public jusque la façade Sud du bâtiment existant. 
 
Le schéma d’intention permettra d’organiser la desserte du bâtiment selon : 
 
• la circulation véhicules légers; 
• la circulation véhicules de livraisons et artistes; 
• la circulation des 2 roues; 
• la circulation des piétons; 
• le stationnement. 

 
Le dimensionnement des structures de voirie et des réseaux, sera considéré par le concepteur. 
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LA CONSTRUCTION DE L’EQUIPEMENT 
 
Principales fonctions 

L’ensemble peut être divisé en sept fonctions principales : 
• La salle de spectacle et scène (gradins et équipements scéniques hors programme) ; 
• Les espaces mis à disposition des professionnels et des artistes ; 
• L’espace exposition, halls d’entrées et d’accueil - espace de convivialisé ; 
• Les lieux dédiés aux ateliers associatifs ; 

• Les espaces réservés à l’enseignement musical et aux répétitions de l’harmonie municipale; 
• Les locaux techniques qui assureront le bon fonctionnement du site ; 
• Un bureau mutualisé pour tâches administratives des associations, gestion du site et faisant office d’infirmerie pour le site. 

 
Etudes pour travaux d’aménagements extérieurs stationnement, voirie, espaces verts paysagers et réseaux d’alimentations depuis ceux des            
concessionnaires. Rejets EU - EP. 
 

Synthèse des travaux à exécuter dans le cadre de la réhabilitation - restructuration et réappropriation du bâtiment existant (liste non exhaustive) : 
• Démolition et reconstruction de cloisons, murs, parois et sols pour création d’espaces et de locaux avec intégration des contraintes de sécurité     

incendie (performances acoustiques prouvées); 
• Démolition du bâtiment annexe façade postérieure ; 
• Démolition de 4 planchers dans locaux situés aux extrémités du bâtiment (Ct: schémas ‘’Démolitions spécifiques’’) et mise en œuvre de plan-

chers rigides élevés au niveau de la zone centrale du bâtiment, y compris protection incendie et non propagation des flammes + acoustique 

renforcé ; 
• Réfection totale du plancher bas du RDC et ceux des deux étages en partie centrale surface rigide de parfaite planimétrie (sans marche ni          

ressaut) ; 
• Création des réseaux courants forts et courants faibles - Prises électriques et RJ 45 - Eclairage artificiel intérieur et extérieur ; 
• Création d’une production de chaleur (gaz ou filière bois silo enterré ou aérien à convenir) avec une gestion individuelle du confort thermique 

par la plage de température des zones d’utilisation semblables et leur programmation - Diffuseurs de chaleur et système de rafraichissement - 

Ventilation air neuf asservie à des détecteurs de CO² ; 
• Pose de revêtement de sol sur totalité du projet (carrelage  - résine – parquet bois - linoléum en lès…) ; 
• Changement des menuiseries extérieures existantes et pose de menuiserie avec vitrage isolant ; 
• Contrôle et remaniement de la couverture avec réfection de la zinguerie - Création d’une isolation thermique en sous toiture ; 

• Installation d’un réseau de diffusion d’eau froide, d’eau chaude potable, complété par l’installation d’appareils sanitaires - Evacuation des EU ; 
• Finition des murs, cloisons (toile fibre de verre, peinture, faïence) ; 
• Fourniture et pose de faux-plafonds ; 
• Isolation thermique et acoustique générale ; 
• Travaux de réfection sur façades (corniches, murs, seuils…) ; 
• Réponse aux normes de sécurité et d’accessibilité extérieures et intérieures pour accessibilité aux PMR; 

• Création de circulations verticales (ascenseur et escalier) desserte de trois niveaux. depuis le rez-de-chaussée ; 
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Situation géographique de l’opération 
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Ville de Haybes 
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Le projet 

Environ 5 800 m² 



 11 

                                                       Cabinet Jean-Philippe Boulanger – Programmiste – Economiste – AMO / Ville de Haybes – Programme de construction d’un Centre Culturel                                                       Novembre 2016 

                                            

Salle de spectacle 
Bâtiment neuf en extension de l’existant 

Galleries de liaison 
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Entrée principale − Chemin de l’Espérance 
Circulations verticales 

Programme de Construction d’un Centre Culturel  
 

Plan de masse  

Entrée principale 
Depuis le parking 

 

Zone  
de  

stationnement 
VL 

Existant sur 3 niveaux 

Entrée du parking  

parking PMR 
Dépose minute 

Locaux techniques 
Chaufferie 

parking  
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 Surface utile Situation Nature travaux 

Salle Spectacle - Exposition - Lieu de Convivialité       

Espace scénique 98,00 RdC Neuf 

Salle principale 182,00 RdC Neuf 

Sanitaires Femmes PMR 7,50 RdC Réhabilitation 

Sanitaires Hommes PMR 7,50 RdC Réhabilitation 

Sanitaires Petits Enfants 4,00 RdC Réhabilitation 

Loge individuelle 2 tables de maquillages + vestiaires 12,00 RdC Réhabilitation 

Loge collective  20,00 RdC Réhabilitation 

Foyer 12,00 RdC Réhabilitation 

Vestiaires publics 7,80 RdC Réhabilitation 

Sanitaires publics PMR -  F + H + E 26,00 RdC Réhabilitation 

Local ménage - Espace poubelles 8,00 RdC Réhabilitation 

Bar - Billetterie - Office apéritif dinatoire  24,00 RdC Réhabilitation 

Bureau polyvalent - Gestion du site - Infirmerie 24,00 RdC Réhabilitation 

Espace exposition - Lieu de convivialité 78,00 RdC Réhabilitation 

Circulations horizontales estimées 16,00 RdC Réhabilitation 

  526,80     

LE PROGRAMME PREVOIT 
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Ecole de Musique - Harmonie Municipale       

Salle de répétition 86,00 Etage 1 Réhabilitation 

Salle de formation musicale 21,00 Etage 1 Réhabilitation 

Salle de cours 1 12,00 Etage 1 Réhabilitation 

Salle de cours 2 12,00 Etage 1 Réhabilitation 

Local technique - Vestiaire des costumes - Instruments - Sono… 21,00 Etage 1 Réhabilitation 

Vestiaires - consignes 7,50 Etage 1 Réhabilitation 

Sanitaires PMR Femmes 5,00 Etage 1 Réhabilitation 

Sanitaires PMR Hommes 5,00 Etage 1 Réhabilitation 

Sanitaires Petits Enfants 5,00 Etage 1 Réhabilitation 

  174,50     

Arts et Loisirs     

Salle principale d'activités 48,00 Etage 2 Réhabilitation 

Entrée - Vestiaire 5,00 Etage 2 Réhabilitation 

Espace séchage - rangement - Stockage des matières premières 10,00 Etage 2 Réhabilitation 

  63,00     

Club Poker     

Salle d'entrainement (4 tables 2,10 x 1,10 = 40 personnes) 60,00 Etage 2 Réhabilitation 

  60,00     

Palette d'Ardoise     

Open Space pour : Activités - Séchage - Matières premières...  50,00 Etage 2 Réhabilitation 

  50,00     

Espaces Communs         

Salle de réunion et de convivialité 35,00 Etage 2 Réhabilitation  

Sanitaires 14,00 Etage 2 Réhabilitation  

Circulations horizontales 60,00 Etages Réhabilitation  

Circulations verticale - Sas entrée sur 3 niveaux + Entrée depuis le parking 95,00 3 niveaux Neuf  

Espace disponible 30,00 Etage 1 Réhabilitation  

Chaufferie - Traitement de l'eau - Courants Forts Faibles   RdC Neuf  

Traitement de l'air (sur toiture construction neuve) 80,00      

 314,00    

 Surface utile Situation Nature travaux 
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ORGANISATION FONCTIONNELLE ARCHITECTURALE  
 

SCHEMA DE PRICIPE NON CONTRAIGNANT  
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Rez-de-chaussée 

Constructions neuves 

Légende 

Réhabilitation 

Echelle indéterminée 
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Etage 2 − Combles 

Construction neuve 

Légende 

Réhabilitation 

Etage 1 

Echelle indéterminée 
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Salle de spectacle - Configuration pressentie - Jauge 156 places  
 

Gradins rétractables dans niche mobile 

Echelle indéterminée 

Porte grand gabarit 
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